Du registre aux délibérations du Conseil Communal de cette ville,
Pro;ince a été extrait ce qui suit:
e
HAINAUT

ARRONDISSEMENT SEANCE DU 25 JUIN 2025

Présents :

Mme 7. DELHAYE, Bourgmestre - Présidente;

M. C. DEMAREZ, M., F. JONCKERS, M. R. LABIE, Mme J. THEUS,
Echevins;

Mme E. GOSSUIN, Présidente du CPAS;

Mme V. VORONINE, Mme A. MAHIEU, M. R. BETTE, M. R.
DUQUESNE, M. A. MAES, Mme L. VANDENNEUCKER, M. K.
LECOMTE, Mme D, GOOSSENS, M. £ VANDENBROECK, Mme
MC. LERQY, M. J. BIRLOUET, Conseillers;

M. A. DELCQURT, Directeur Général £.f;

Excusés :

M. O. HARTIEL, Mme 1L HENNEMANNE, Conseillers;

CHIEVRES

- exercice 2026 a 2031 :

Obijet : Finances : Réglement-taxe sur les batiments inoccupés eilou délabrés

approbation
LE CONSEIL COMMUNAL,

Vu la Constitution, les articles 41, 162 et 17084,

Vu le décret du 14 décembre 2000 (M.B. 18.1.2001) et la loi du 24 juin 2000 (M.B. 23.9.2004, éd. 2)
portant assentiment de la Charte européenne de 'autonomie locale, notamment ['article 9.1. de la Charte |

Vu le code de la démacratie locale et de la décentralisation, notamment les articles L1122-30, L1124-40,
11133-1 & 2, L3131-1 et suivants et L3321-1 & £3321-12;

VU le Code de droit économique, Livre VI relatif aux pratiques du marché eta la protection du
consommateur, et notamment ses dispositions en matiére dimplantations commerciales

VU les dispositions légales et réglementaires en matiére d'établissermnent et de recouvrement des taxes
communales ;

Vi les recommandations émises par la circulaire 2025 relative A élaboration des budgets des communes
de la Région wallonne ;

Considérant que cette taxe se justifie principalement et fondamentalement par l'objectif financier qui est de
permettre a la commune de se doter des moyens nécessaires afin d'assurer Fexercice de sa mission de service

public mais aussi par des objectifs accessoires non financiers, d'incitation ou de dissuasion ;

Considérant qu'il est également proposé d'étendre le champ d'application de la taxe aux immeubles
délabrés afin que cette taxe vise a promouvoir la politique fonciére communale en permeitant 'usage adéquat
des immeubles, & supprimer fimpact inesthétique sur I'environnement et & atténuer des situations génératrices
d'insécurité et de manque de salubrité ;

Considérant quiil existe sur le territoire de la Ville des immeubles laissés partiellement ou totalement a
['abandon ;

Considérant que le présent réglement vise les propriétaires de certains immeubles batis, & savoir ceux qui
sont inoccupés ou délabrés, ainsi gue les titulaires d'autres droits réels sur ces biens ;

Cansidérant que le maintien des immeubles inaccupés ou délabrés est manifestement un frein au
développement du logement, du commerce ou de lindustrie ;

Considérant que la taxe sur les immeubles batis inoccupés ou délabrés tend 3 inciter les propriétaires {ou
autres titulaires de droits réels) a, d'une part, né pas maintenir leurs immeubles a 'état d"abandon {chancres), et
d'autre part, & occuper ou exploiter ceux-ci oU A proposer leur occupation ou exploitation par des locataires ;

Considérant que Fabsence d'occupation dimmeubles génére un mangue de recettes fiscales dans le cadre
des taxes communales commerciales et de I'impét des personnes physiques ;




Considérant que la taxe sur les immeubles batis inoccupés ou délabrés tend & inciter le propriétaire {ou
autre titulaire de droits réels) & occuper ou exploiter ceux-ci, ou & proposer leur occupation ou expioitation par
des locataires et que cette optique a été reconnue sans ambiguité par le Conseil d'Etat ;

Considérant que les régles constitutionnelles de 'égalité et de la non-discrimination n'excluent pas gu'une
différence de traitement puisse &tre établie entre certaines catégories de personnes pour autant que la
différenciation soit fondée sur des critéres objectifs et raisonnables, & apprécier par rapport au but et aux effets
de I'impé6t instauré, Dés lors, i convient de ne pas appliquer la taxe dans le cas od inoccupation ou le
délabrement reléve de circonstances indépendantes de la volonté du propriétaire ou des titulaires d'autres droits
réels sur ces biens ;

Considérant que le taux de la taxe est progressif en fonction du nombre d'année(s) durant lequel
fimmeuble reste inoccupé et ce, de maniére a dissuader l'inoccupation des immeubles a mayen et long terme ;
qu'effectivement, linoccupation prolongée des immeubles entraine une dégradation de l'environnement urbain et
est de nature a diminuer I'atractivité des zones du territoire communal ou ils sont situes ;

Considérant que la taxe est fixée au meétre courant de facade et par niveau, eu égard au fait que la valeur
sous-jacente de Iimmeubie liée  la capacité contributive du propriétaire (ou titulaire d'autres droits réels) est
fortement influencée par la fagade et non par la profondeur, ainsi que c'est également le cas lors de fa fixation du
revenu cadastral d'un immeuble & destination commerciale ;

Considérant toutefois que fe réglement prévoit I'exonération de la taxe lorsque l'inoccupation résulte de
circonstances indépendantes de 1a volonté du redevable ;

Considérant que la notion de circonstances indépendantes de la volonté devient difficilement justifiable
aprés une période d'un an ;

Considérant que lorsque des travaux de construction ou de transformation de limmeuble nécessitent un
permis d'urbanisme, le redevable n'est pas responsable du temps qui s'écoule quand l'administration doit se
positionner sur la validité d'une demande de permis d'urbanisme; gu'une exonération de Ja taxe est des lors
justifiée pendant la période d'attente d'une réponse des autorités compétentes, nécessaire & 'occupation de
Iimmeuble; que pour toutefais éviter des abus, des conditions strictes permettant 'exonération de fa taxe doivent
étre respectées;

Considérant que la simple mise en vente ne constitue pas une garantie suffisante d'une remise effective
sur le marché, et que pour prévenir les cas d'abus (prix déconnecté du marché, refus délibéré d'offres), il y a lieu
d'établir des conditions strictes pour garantir la bonne foi du vendeur ;

Considérant que les sites d'activités écanomiques désaffectés sont exclus du champ d'application du
présent réglement dans la mesure ot le décret du 27 mai 2014 prévoit une taxation similaire de ces dits sites par
la Région wallonne;

Considérant que la commune doit se doter des moyens nécessaires afin d’assurer 'exercice de sa mission
de service pubiic ;

Sur proposition du Collége communal ;
Considérant la transmissien du dossier au Directeur financier pour avis préalable en date du 11/06/2025,
Considérant I'avis Positif du Directeur financier remis en date du 24/06/2025,
Aprés délibération,
DECIDE,
A l'unanimité,
Article 1

Il est établi, les exercices 2026 a 2031 une taxe communale annuelle sur les immeubles batis inoccupés
et/ou délabrés,

Sont visés les immeubles batis, structurellement destinés au logement ou & 'exercice d'activités
économiques de nature industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, cuiturelle ou de services,
ou immeubles batis considérés commae ruines, qui sont restés inoccupés pendant une période comprise entre
deux constats consécutifs distants d'une période minimale de 6 mois, période identique pour chaque redevable.

Ne sont pas visés les sites d'activités économiques désaffectés de plus de 1.000 m2 visés par le décret du
27 mai 2004, ainsi que les biens du domaine public et ceux du domaine privé de I'Etat entierement affectés a un
service public ou & un service d'utifité publigue,

Aricle 2




Au sens du présent réglement, est considéré comme |

1. immeuble bati : tout batiment ou toute installation en tenant lieu, méme en matériaux non durables, qui
est incorporé au sol, ancré & celui-ci ou dont 'appui assure fa stahilité, destiné & rester en place alors méme qu'il
peut &tre démonté ou déplacé ;

2 immeuble sans inscription : limmeuble (ou la partie d'immeuble) bati pour lequet aucune personne n'est
inscrite dans les registres de la population ou drattente, ou pour lequel il 'y a pas d'inscription & la Bangue-
Carrefour des Entreprises ;

3. immeuble incompatible : indépendamment de toute inscription dans les registres de la popuiation ou
d'attente ou a la Banque-Carrefour des Entreprises, limmeuble {ou partie d'immeuble) bati :

a) dont l'exploitation releve du décret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement, dés lors que soit,
le permis d'exploiter, d'environnement, unique ou la déclaration reguise n'a pas été mis en ceuvre et est

périmé, sait que ledit établissement fait 'objet d'un ordre d'arréter 'exploitation, d'un retrait ou d'une
suspension d'autorisation prononcés en vertu du décret susmentionné ;

b) dont l'occupation reléve d'une activité soumise a autorisation dimplantation commerciale en vertu du
Livre VI du Code de droit économigue, et dont ladite implantation fait I'objet d'un retrait, d'une suspension
ou d'un ordre de fermeture prononcé par Fautorité compétente ;

c) faisant l'objet d'un arrété dlinhabitabilité en application du Code wallon du logement et de I'habitat
durable ;

d) faisant 'objet d'un arrété ordonnant la démolition ou en interdisant I'occupation, pris en application de
rarticle 135 de la nouvelle Lol communale ;

4. Immeuble inoecupé : Fimmeuble (ou partie d'immeuble) bati :
- soit répondant & la définition dimmeuble sans inscription ou d'immeuble incompatible, ou les deux;

- soit Fimmeuble bati ou partie dimmeuble bati qui ne consomme pas un minimum de 15m3 d'eau et
100kWh d'électricité pendant une durée d'au moins douze mais consécutifs (Les consommations sont attestées
par des documents émanant du fournisseur d'énergie ou d'eau, ou, & défaut, par toute autre piéce prohante. En
cas de compteur collectif, la preuve de consommation est rapportée par tout moyen équivalent) ;

- soit répond & ceux conditions cumulativement ;

5. immeuble délabré : limmeuble (ou partie dimmeuble) bati dont {'état du clos {c'est-a-dire des murs,
huisseries, fermetures, etc.) ou du couvert (c'est-a-dire de la couverture, charpente, etc.) présente en tout ou en
partie soit des signes de délabrement résultant d'un état de vétusté manifeste, soit un mangue d'entretien
manifeste, ou encore dui n'est pas compatible avec 'occupation a taquelle il est structurellement destiné et/ou
dont, le cas échéant, le permis d'urbanisme ou le permis unigue en tenant lieu, est périmé ;

6. Eonctionnaire : tout agent communal assermenté en vertu de l'article L3321-7 du Code de la démocratie
locale et de la décentralisation et désigné par le Collége communal.

Article 3

N'est pas considérée comme une occupation, 'occupation sans droit ni titre, ni Foccupation proscrite par
un arrété pris sur base de larticie 135 de la nouvelle loi communale.

Article 4

Ohligation d'information

i appartient au titufaire du droit réel (propriétaire, usufruitier, ...} de signaler & I Administration communale
toLite modification de la base imposable, en ce compris le fait que Pimmeuble ou partie dimmeuble n'entre plus
dans le champ d'application de la taxe, par écrit, par voie recommandée, ou par dépot A 'Administration contre
accusé de réception pendant les heures d'auverture, en ‘dentifiant clairement le bien visé, la partie éventuelle
considérée et la date de modification.

Cette formalité doit intervenir dans les quinze jours de la date de modification. A défaut, la date de la
notification sera censée étre le quinziéme jour précédant la réception de Iinformation par I'Administration
communale.

A défaut de preuves formelles d'occupation, le fonctionnaire visé a l'article 2, 6., procédera a un nouveau
constat dans les trente jours de Finformation donnée A Administration communale afin de prendre acte des
aléments indiqués par le titulaire du droit réel.

Le titulaire du droit réel est tenu de signater immédiatement 3 I Administration communale tout changement
d'adresse, de raison sociale ou de dénomination.




Toute mutation de propriété d’'un immeuble, ou partie d'immeuble, bati visé doit également étre signalée a
{'Administration communale par le titulaire du droit réel,

Article 5

Le fait générateur de Ia taxe est le maintien en I'état d'un immeuble ou partie d'immeuble visé ci-dessus
pendant la périade comprise entre deux constats successifs qui seront distants d'une période minimale de 6
mois, cette période étant identique pour chague redevable.

Pour le premier exercice d'imposition, le maintien en état doit exister pendant la période comprise enire
deux constats consécutifs qui seront distants d'une périade minimale de six mois.

Pour les exercices d'imposition ultérieurs, la taxe est due au ler janvier de Fexercice d'impasition.
Article 6

La taxe est due par le titulaire du droit réet (propriétaire, usufruitier, ...) sur tout ou partie d'un immeuble
inoccupé 4 la date du deuxiéme constat, ou, le cas échéant, de chaque constat postérieur & celui-ci.

Lorsqu‘un immeuble ou partie d'immeuble appartient & plusieurs prapriétaires en indivision, la taxe est
portée au réle d'un ou plusieurs propriétaires, précédé du mat « indivision ».

En cas de pluralité de titulaires du droit réel, chacun d'entre eux est solidairement redevable de la taxe.

La taxe ne sera pas due si limmeuble a fait I'objet pendant la période comprise entre les deux constats
consécutifs d'un acte translatif de propriété,

Article 7

Le taux de la taxe est fixé par métre courant de fagade d'immeuble bati au de partie d'immeuble bati (tout
métre commencé étant di en entier) :

. 100 € A la premiere taxation
. 200 £ a la deuxiéme taxation
. 300 € & partir de la troisiéme taxation

Par facade d'immeuble, it y a lieu d'entendre la fagade principale c.-a-d. celle of se trouve la porte d'entrée
principale. Dans le cas d’un immeuble d’angle, si la porte se trouve dans Pangle, la longueur & prendre est le
développement total du bien a front de rue.

Le montant de la taxe est obtenu comme suit ; taux de la taxe multiplié par le résuitat de 'addition du
nombre de métres courants de fagade dimmeuble & chacun des niveaux inoccupés de Fimmeubie, & I'exception
des caves, sotis-sols et combles non aménagés.

La pragressivité visée ci-dessus s'applique en cas de taxations successives (méme établies sur la base
d'un reglement antérieur) ; dés fors qu'il y a interruption dans les années de taxation (suite & une exoneration), il
convient de considérer la taxation suivante comme une premiére taxation pour 'application du taux.

Article 8

La taxe est indivisible et est due pour toute 'année,

Article 9

La taxe n'est pas due lorsque le redevable prouve sans équivoque que !
a) fimmeuble est occupé durant la période visée par la taxe |

b) I'noccupation a pris fin entre 'envoi des deux constats d'inoccupation pour la premiére année
d'imposition ;

c) fimmeuble est soumis & la taxe sur les secondes résidences, pour autant qu'une telle occupation soit
prouvée conformément au réglement-taxe sur les secondes résidences :

d) lMmmeuble bati inoccupé pour lequei le titulaire du droit réel démontre que l'inoccupation est
indépendante de sa volonté. Pour prouver que cette inoccupation est indépendante de sa volonté, le titulaire doit
rapporter la preuve que les conditions cumulatives suivantes sont remplies :

. L'occupation de immeuble ne doit pas étre simplement difficile, elle doit &tre impossible ;

. L'obstacle & cette occupation et auguel doit faire face ie titulaire du droit réel doit &tre
insurmantable, irrésistible ;




, Cette inoccupation doit &tre extérieure au titulaire du droit réel : elle doit résulter d'une cause
étrangére |

. Cette inoccupation doit étre imprévisible : efle ne peut étre considérée comme ayant pu étre
envisagée par tout homme prudent et diligent placé dans les mémes circonstances

e) une demande de permis d'urbanisme a été introduite auprés de l'autorité compétente, pour autant que
les conditions cumulatives suivantes soient respeciées .

. Lademande de permis doit avoir pour finalité l'occupation de fimmeuble concerné parla
présente pracedure

. La demande de permis est la premiére effectuée, durant les cing derniéres années & partir du
lancement de la procédure de taxation pour le bien concerné par limposition. Il peut toutefois étre
dérogé a cette condition si malgré le fait qu'un permis ait déja &té introduit dans les cing dernieres
années, le redevable n'a pas encore hénéficié de 'exonération ci-visée |

. Le titulaire de la demande de permis doit transmettre Fensemble des documents requis afin que
Iadministration dispose d'un dossier complet et a défaut, les piéces manguantes au dossier ne doivent
pas étre la conséguence d'une négligence du titulaire de la demande de permis.

f) limmeuble fait I'objet de travaux de réhabilitation ou d'achévement en cours ne nécessitant pas
Fobtention d'un permis d'urbanisme sous réserve que les travaux rendent le bien inhahitable (absence de
chauffage, d'électricité, de sanitaire). Le titulaire doit fournir des factures acquittées et une preuve de paiement
pour un montant minimum de 5.000 € HTVA. A cet égard les travaux réalisés sur les abords ou le jardin ne
pourront en aucun cas étre éligibles pour une exonération de la présente taxe. Le seuil de 5.000 £ HTVA est
apprécié par immeuble ou partie d'immeuble concemé(e). Les factures doivent étre au nom d'un titulaire de droit
réel, &tre acquittées, pastérieures au premier constat, et porter sur des postes de travaux intérieurs rendant le

bien inhabitable.

Cette exonération pour travaux sans permis d'urbanisme est fimitée & 2 exercices a dater du premier
constat au cours duquel les travaux sont déclarés par le titulaire du droit réel ;

g) lmmeuble a fait l'objet d'un acte translatif de propriété soit entre Fenvoi des deux constats
d'inaccupation pour la premiére année dimposition soit dans les & mois de la notification du constat unique
diinoccupation pour les années d'imposition ultérieures;

h) le redevable est titulaire d'un droit réel sur fimmeuble inoccupé depuis moins de 12 mois au moment de
la notification du constat d'inoccupation;

i) limmeuble fait I'objet d'une convention de prise en gestion par un des opérateurs immaobiliers suivans !
un pouvoir local, une agence immobiliere sociale (A..S.), une régie communale autonome ;

Article 10

La proposition & la vente ou a la location d'un immeuble inoccupé et/ou délabré avant le premier constat ou
pendant la péricde comprise entre les deux constats consécutifs, n'ouvre le droit & une exonération que
si limmeuble fait 'objet d'une procedure active de mise en vente ou de location auprés d'un notaire ou d'une
agence immobiliére agréée, pour autant gue les conditions cumulatives suivantes saient rencontrées

. unmandat écrit ait &té confié & lintermédiaire professionnel au plus tard 3 la date du premier
constat ;

+ e prix demandé soit cohérent avec les prix du marché local, sur base de données notariales ou
d'une évaluation professionnelle jointe |

. rannonce soit effectivement publiée sur au moins deux plateformes reconnues {immoweb,
immovlan, etc.) avec mentions précises et ajour;

. rexonération ne peut étre accordee que pour un seul exercice d'imposition et uniquement sila
procédure de mise en vente ou de location a été initiée au plus tard a la date du premier constat ; elle
ne peut en aucun cas étre prolongée ou renouvelée pour les exercices suivants

Le redevable fournit tous documents probants (mandat, publication, évaluations, etc.) & I'administration.
L'exonération n'est accordée qu'une seule fois.

Article 11

L 'administration communale appliquera 1a procédure de constat suivarnte :




§1 a) Le constat établissant qu'un immeuble est inaccupé ou délabré est dressé par le Fonctionnaire visé &
l'articie 2, 6° sur base d'un rapport établi par les agents-constateurs communaux assermentés et des informations
contenues au registre national.

b) Ce constat est notifié par voie recommandée au titulaire du droit réel sur tout ou partie de Iimmeuble
dans les trente jours,

¢) Le titulaire du droit réel sur tout ou partie de Fimmeuble peut apporter, par écrit, la preuve que
I'immeuble a effectivement servi de logement ou de lieu d'exercice d'activités de nature industrielle, artisanale,
agricole, horticole, commerciale, sociale, cultureile ou de services aux fonctionnaires susmentionnés dans un
délai de trente jours & dater de la notification visée au point b,

§2. Un contrdle est effectué annuellement au moins six mois aprés I'établissement du constat précédent.

Si, au terme d'un second constat établi au moins six mois aprés le premier, il est confirmé que Immeuble
bati ou la partie d'immeuble cancernée reste inoccupé, celui-ci est considéré camme maintenu en P'état au sens
de l'article ler.

Des constats annuels peuvent ensuite étre effectués selon les mémes modalités pour les exercices d'imposition
ultérieurs.

§3. La procédure d'établissement du second constat et des constats ultérieurs est réalisée conformément.
au §ler.

La premiére taxation n'est vafablement établie qu'au 2éme constat qui doit &tre distant du ler constat d'une
période minimale de 6 mois. En outre, si les 2 constats sont établis sur 2 exercices différents, la taxe est due
uniquement pour I'exercice au cours duqguel ie 2éme constat (qui est le fait générateur de fa taxe) est établi.

Article 12

Les délais visés dans le présent réglement sont comptés en jours calendrier et non pas en jours ouvrables.
Lorsque ces delais expirent un samedi, un dimanche ou un jour férié 1égal, le délai est prorogé jusqu'au premier
jour ouvrable suivant,

Article 13

La taxe est pergue par voie de rdle et est payable dans les deux mois de 'envoi de 'avertissement extrait
de rble.

Article 14

A défaut de paiement de la taxe dans le délai visé a Particle 13, un rappel par pli simple sera envoyé au
contribuable, au plus tot a échéance d'un délai de dix jours & compter du premier jour suivant 'échéance légale
de paiement.

A défaut de paiement de la taxe dans un délai de quinze jours & compter de I'envoi du rappel par pii
simple, une sommation de payer sera envoyée au contribuable,

Cette sommation de payer se fera par coutrier recommandé et les frais postaux de cet envoi seront 3
charge du redevable. Ces frais seront recouvrés de la méme maniére que la taxe a laqueile ils se rapportent.

Si les droits de la caisse communale sont en péril, aucun rappel ne doit &tre envoyé préalablement aux
voies d'exécution.

Article 15

Les clauses concernant I'établissement, le recouvrement et le contentieux sont celles des articles 1L3321-1
a 1.3321-12 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation et de I'arrété royal du 12 avril 1999,
déterminant ia procédure devant le Gouverneur ou devant le Collége des Bourgmestre et Echevins en matiére de
réclamation contre une imposition provinciale ou communale.

Article 16

Le traitement de données & caractere personnel nécessaire & la mise en ceuvre du présent réglement se
fera suivant les régles suivantes :

- Responsable de traitement : Administration communale de Chiévres ;
- Finalité du traitement : établissement et recouvrement de la taxe ;
- Catégorie de données : données d'identification :

- Méthode de collecte : recensement par I'administration |




. Durée de conservation : la Ville de Chiévres s'engage & conserver les données pour un délai de 10 ans
et & les supprimer par la suite ou 3 les transférer aux archives de I'Etat;

. Communication des données : les données ne seront communiguées qu'a des tiers autorisés pay ou en
vertu de la ioi, notamment en application de Particle 327 du CIR92, ou & des saus-traitanis de la Commune.

Article 17

Le présent reglement sera transmis au Gouvernement wallon conformément aux articles L3131-1 et
suivants du Code de la Démacratie Locale et de la Décentralisation pour exercice de la tutelle spéciale
d'approbation.

Article 18

Le présent réglement entrera en vigueur aprés accomplissement des formalités de la pubiication faites
conformément aux articles £1133-1 et 2 du Code de la Démacratie Locale et de la Décentralisation.

En séance 3 Chiévres, date que dessus
PAR LE CONSEIL
néral £.1., La Présidente,

POUR EXPEDITION CONFORM
T Zesin 2025

Mr A. DELGOURT







